»WIr verkaufen

as ist nur mithilfe des Bau-
D herren-Modells moglich. Eine

Investitionsart, die der Gesetz-
geber geschaffen hat, damit mehr priva-
te Anleger in leistbaren Wohnbau inves-
tieren. Die Immoprofis von WertSecure
realisieren derzeit 14 Objekte mit ins-
gesamt 250 Wohnungen. Denn die
Geschiftsfithrer Julia Holzinger und
Harald Kitzberger sind von den Vortei-
len des Bauherren-Modells iiberzeugt:
Den Investor*innen winken Renditen
von tiber 3,5 Prozent sowie der Ein-
trag ins Grundbuch, die giinstigen Mie-
ten sind durch die Fordergesetzgebung
gedeckelt. Gerade wird in der Bahr-
gasse 6 in Linz ein Objekt mit 16 Miet-
wohnungen entwickelt. Die vorhandene
Bausubstanz wird revitalisiert, die Stadt
damit nachverdichtet und Osterreich
nicht noch weiter zersiedelt. Erfahren
Sie mehr im Interview mit den Chefs
der WertSecure GmbH.

Wer in Immobilien mittels des Bau-
herren-Modells investiert, hat selbst
keine Arbeit, geniefit aber vollen
Service. Wie geht das?

Harald Kitzberger: Indem man sich
fur das Bauherren-Modell bei Wert-
Secure entscheidet. Von der Immobi-
liensuche bis hin zur Vermietung set-
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eine Wohnungen*

INVESTIEREN MIT DEM BAUHERREN-MODELL. Die Linzer Immobilienexperten von
WertSecure entwickeln, vermarkten und realisieren Wohnobjekte fiir private Investoren
mithilfe des Bauherren-Modells. Dabei handelt es sich um eine attraktive Alternative zur
Vorsorge-Wohnung: Steuerbeglinstigungen, Forderungen und Zuschiisse machen es fiir
Investoren ertragreich. Mieter hingegen freuen sich iiber leistbare Mietwohnungen, die
hochwertig ausgestattet und trotzdem um ein Viertel giinstiger als frei finanzierte sind.

zen wir uns fiir Investoren mit dem
»All-in-Konzept“ ein. Ab 100.000 Euro
Investitionssumme bei nur einem Drit-
tel Eigenkapital ist man, anders als bei
den meist teureren Vorsorge-Wohnun-
gen, schon dabei.

Was kann ich mir unter dem
All-in-Konzept vorstellen?

Julia Holzinger: Unser All-in-
Konzept beschreibt die Abwick-
lung und Umsetzung sédmtlicher
Projektphasen. Wir suchen eine
geeignete Liegenschaft, priifen die
Fordermoglichkeiten, checken die
Infrastruktur. Investitions-
plan und Prognoserech-
nung schaffen fiir kiinfti-
ge Investoren Klarheit.
Wir tbernehmen alle
Schritte bis hin zur
Vermietung der Lie-
genschaft. Also:
All inclusive.

| Mit dem , All-in-Konzept“ der
WertSecure-Geschaftsfiihrer Julia

Holzinger und Harald Kitzberger
genieflen Investoren vollen Service.
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WertSecure bedient sich ausschlief3-
lich des Bauherren-Modells.

Was spricht noch dafiir?

Holzinger: Neben Forderungen und
Zuschiissen durch den Gesetzgeber
winkt als Steuerzuckerl die beschleu-
nigte Gebdudeabschreibung auf nur
15 Jahre. Und wir verkaufen eben kei-
ne Wohnungen, sondern die Inves-
toren erwerben Anteile am Gesamt-
objekt, das von den Miteigentiimern
gemeinsam errichtet oder saniert wird.

Nach Fertigstellung werden die Woh-
nungen gemeinschaftlich vermietet.
Dadurch wird das Leerstandsrisiko
fiur den Einzelnen minimiert. Insge-
samt sind die Ertrége tiber den Infla-
tionsschutz durch die indexierten Mie-
ten gesichert.

Eine Investition in eine Liegenschaft
ist ja keine spontane Bauch-Entschei-
dung. Wie minimiert WertSecure das
Risiko fiir Investoren?

Kitzberger: Wie unser Name ,Wert-
Secure” sagt, legen wir groflen Wert
auf Sicherheit: Jeder Investor steht mit
seinen Anteilen als Miteigentiimer im
Grundbuch. Der Erwerb eines Liegen-
schaftsanteils ist somit eine krisen-
sichere Kapitalanlage. Auflerdem bietet
das Bauherren-Modell eine fixe Ein-
nahmequelle fiir Investoren: Die Nach-
frage nach leistbarem Wohnraum ist
stark gestiegen — eine Trendumbkehr ist
nicht zu erwarten!

Neue Investitionschance
in 4020 Linz

BAHRGASSE 6

16 Wohnungen

1.370 m? nutzbare Flache
Geplanter Baubeginn 04/2022
Geplante Fertigstellung 09/2023
4,2 % Ertrag nach Steuer
Investitionssumme € 6,7 Mio.
gefordertes Darlehen rund
€ 1,24 Mio.
Mindestbeteiligung: 2 %
Varianten: Kredit-, Bar-
zeichner oder Mischung

B Attraktive Steuerbegiins-
tigungen ab 2021

Mehr Infos:
0732/ 27 21 50
www.wertsecure.at
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